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1. EPiTESZETI MUSZAKI LEiRAS

1.1.  ELOZMENYEK, TELEPITESE
A tervezési terillet Acson, kisvarosias lakéteriilet dvezetben taldlhaté.
A telek ovezeti besoroldsa: Lk-1

Beépithetésége: szabadondlld, maximum 40%-os beépitett alapterilettel, 30% minimdlis
zéldterilettel és 7,50 m-es épiletmagassdggal.

Az épilet foldszint+2 szint kialakitdst. Az elGirt el8kert min. 5,00 m, a tervezett el8kert 5,00
és két oldalon kialakult; 6,06 m és 7,60 m. Az el8irt oldalkert min. 3,75 m, a tervezett
oldalkert 4,09 m. Saroktelek lévén hatsékert nem alakul ki. Az eld- és oldalkertek az
el8irdsoknak megfelelnek.

1.2 TERVEZESI PROGRAM

Altalénos adatok:

A megrendeld egy 22 lakdsos lakéépilet engedélyezési tervdokumentdcidjdnak elkészitésével
bizott meg.

A megrendeld elképzelése 22 db lakds kialakitdsa, hdrom szinten elosztva. A fdldszinten és I.
emeleten kialakitott lakédsok 46 — 65 m2-esek. A Il. emeleten kialakitott lakdsok 60 -100 m2-
esek. A foldszinten a lakdsokhoz egy-egy terasz, az |. emeleten egy-egy erkély, a ll. emeleten
egy-egy nagyobb méretl tetSterasz keril kialakitdsra. A gépkocsik gardzsokban és a telken
belil kialakitott térburkolaton keriltek elhelyezésre.

Az épitménnyel szemben el&irt alapvetd kévetelmények meghatdrozdsdta magyar
szabvdanyok tartalmazzdak.

Az alapvetd kovetelmények kielégitését a vonatkozé magyar nemzeti szabvdnyok
alkalmazdsdval vagy mds, a kovetelmények legaldbb ezzel egyenértéki teljesitését biztositd
megolddssal lehet teljesiteni.

A tervezett épiilet az OTEK 50.§ (3) bekezdésében foglaltak szerint megfelel a rendeltetési
célja szerinti
a) az dllékonysdag és a mechanikai szilardsag,
b) a tizbiztonsdg,
¢) a higiénia, az egészség- és a kdrnyezetvédelem,
d) a biztonsdgos haszndlat és akaddlymentesség,
e) a zaj és rezgés elleni védelem,
f) az energiatakarékossdg és hévédelem,
g) az élet- és vagyonvédelem, valamint
h) a természeti eréforrdsok fenntarthaté haszndalata
alapvetd kévetelményeinek, és a tervezési programban részletezett elvardsoknak

A tervezési szerz8dés szerinti épittetdi elvdrdsok mennyiségi és mindségi részletezése
alapjén a feladat 22 lakdsos lakéépilet kialakitds gardzzsal a mai korszeri épitéanyagok
felhaszndldsdval, az energetikai kdvetelmények betartdsaval. Valamennyi Uj épitdanyag,
mely az épiletbe betervezésre keriil, rendelkezzen minéségi tanUsitvdnnyal, ezdltal biztositva
az épilettel szemben tdmasztott minéségi kdvetelményeket.

A meguijulé energiaforrdsbdl szarmazé energia felhaszndldsdnak lehetéségét megvizsgadliuk,
aZ/2006. (IV. 24.) TNM rendelet, 4. melléklete szerint. Az alternativ energiaelldtds
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megvalésithatésdgi elemzése alapjdn a gazdasdgossdgi szempontbdl nem célszerl alternativ
energia elldtdst betervezni, mivel a megtérilési idé min. 15 év. Ezért az anyagi lehetéségeket
figyelembe véve jelen engedélyezési eljards sordn nem kivdnunk megujulé energidkat
hasznositani. A megujulé energiaforrds berendezéseinek (napkollektor, napelem) beépitési,
csatlakozdsi lehetésége az épitmény szerkezetének jelentés mértéki megbontdsa nélkil
biztositott. Az épiletbe azonban korszerl gdzkazdnok keriltek betervezésre, igy biztositva az
alacsony energiafelhaszndéldst.

Az épilet nem kdzhasznu, kézhaszndlaty, igy az akaddlymentességet nem kell biztositani.
Az épitmény és annak részei Ugy keriltek kivitelezésre, hogy a rendeltetésszeri és
biztonsdgos haszndlathoz szikséges energiafelhaszndlds a lehets legkisebb mértéka.

A rendeltetésszerlen elhelyezett (tdrolt) vagyontdrgyak értékét és fontossagat figyelembe
vevé vagyonbiztonsdgi elvardsok mértéke az dltaldnosan elvart szintnél nem magasabb az
épilet és a lakds bejaratait megfeleld biztonsagi zdarral kell elldtni. Lehetéség szerint az aijték
tobb ponton is zdrédé mechanikai zdrral kerilienek kialakitdsra. Kézponti riasztéd
beszerelésre nem keril, az egyedi lakdsonkénti riaszté kiépitésének lehetésége adott. Az
épiletben tarolt bitorok s egyéb targyak, vagyontargyak az idegenektél védve legyenek.

Az épiletben egyidejileg tartézkododk szdma kevesebb, mint 1000 8, igy az illemhelyekés
az akaddlymentes illemhelyek szamdat a tervezési programban nem kell meghatdrozni.

Az épilet rendeltetésszer( haszndlatdhoz szikséges tdrolé helyeket biztositani tudjuk. A lakds
rendeltetésszeri haszndlatdhoz szikséges tdroldkat a megrendeldi igények szerint az adott
helyiségekben alakitottuk ki, a fird8ben-hdztartdasi helyiségben (szennyes ruhdk, tisztitdészerek,
moségép, szdritogép) és a konyhdban (hité, mosogatd, élelmiszer tdroldsa stb), ruhdk és
egyéb haszndlati eszkdzok taroldsa a szobdkban tdrténik.

A lakéhaz helyiségei lehetévé teszik:
a) a pihenést (az alvdst),
b) a tisztalkoddst, az illemhely-haszndélatot, valamint
c) a mosdst, f8zést, élelmiszertdroldst, mosogatdst, az étkezést, valamint a
haszndlathoz szilkséges berendezések és haszndlati targyak tdroldsat.

1.3. FUNKCIONALIS KIALAKITAS
Az épilet foldszint+2 emelet kialakitdsu, 22 db lakds kialakitdsaval.

A féldszinten 8 db lakas kerilt kialakitdsra, a lakdsok belsd folyosérdl érheték el. A féldszinten
kialakitdsra kerilt még 5 db tdrolé helyiség, egy gépészeti helyiség, és a lIépcséhdz, valamint
4 db gardzs.
Az |. emeleten tovdbbi 10 db lakds kerilt kialakitdsra, és 5 db tarolé.
A ll. emeleten 4 db lakas kerilt kialakitdsra, és 1 db tarolé.

A lakdsokndl egylégterl nappali és konyha-étkezdk keriltek kialakitdsra. A két szobdat
elérd, vagy meghaladé lakdsokndl egy kilon WC helyiség is kialakitasra kerilt.

A fdldszinten a nappalikhoz terasz és zdldterilet kapcsolédik, az I. emeleten erkély
tartozik a lakdsokhoz, a Il. emeleten egy-egy nagyobb tetéterasz tartozik a lakdsokhoz.

A 18 db parkoléhely a telken belil térburkolaton lett kialakitva, 4db parkoléhely
pedig gardzsban.
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1.4. BEEPITESI ADATOK

Ovezeti jel: LK-1

A telek terilete: 2311 m?
Beépitett brutté alapterilet: 765,79 m?
Tervezett beépitettség: 33,14%
Megengedett beépitettség: 40 %
Zsldfelilet tervezett nagysdaga: 919,87 m?
Tervezett zoldfelilet ardny: 39,80%
Minimdlis zdldfelileti ardny: 30 %
Tervezett épitménymagassag: 6,67 m
Megengedett maximdlis épiletmagassag: 7,50 m

A foéldszinti padléburkolat relativ magassaga: +0,00 m
Rendezett terepszint relativ magassdga -0,35m
Ut koronaszintiének relativ magassaga: -0,40 m

Bfm:

1.5. EPULETSZERKEZETI LEIRAS:

e Falazatok

+119,00 m = 0,00 m

Kilsé falak: Leiertherm 30 N+F vdazkerdmia falazéblokkbél készil. LE DE 771-1-01, 1.
kategéridba tartozéd LD égetett agyag falazéelem, CL P | 10 650 (vagy ezzel egyen értékd,
teljesitménynyilatkozattal rendelkezik, mely a teljesitmény-jellemz&ket részletesen s
tartalmazza).

Lakdselvalaszté fal: Leiertherm 25/30 AKU, 57 dB, I. kategéridba tartozé LD égetett
agyag falazéelem, 5/Aku 238/1/2013 (teljesitménynyilatkozattal rendelkezik, mely a
teliesitmény-jellemzdket részletesen is tartalmazza)

Tobblakdsos  épilet  lakdselvdlaszté  szerkezeteire  vonatkozd  léghangszigetelési  és
lépéshangszigetelési kévetelmények:

Lakéselvdlasztd falra: R°'w= 51 dB

A tervezett hanggdtléd tégla a fenti kévetelményértéket kielégiti.

A tervezett lakdselvdlaszté falakba gépészeti , villamos vezetéket vésni tilos, ezek
elhelyezése elététfalba védbcsébe a fal keresztmetszetének csdkkentése nélkil lehetséges.

Vélaszfalak: LeierPlan 10/50 vélaszfallapbél készillnek (vagy ezzel egyenértéki) 10 cm-
es vastagsdgban. |.  kategéridba tartozé LD égetett EN 771-1:2003/A1:2005
(teljesitménynyilatkozattal rendelkezik, mely a teljesitmény-jellemz8ket részletesen is
tartalmazza).

e Athidalék, koszory, fodém

Leier MDA és MDVA eléfeszitett kerdmiakdpenyes nyildséthidalé készilnek,
(teljesitményijellemzdk Iasd éplletszerkezeti leirdsban).

Az épilet 22 cm monolit vasbeton kézbensd- és 20 cm zAaréféddémmel tervezett,
kialakitdsa statikai kiviteli tervek szerint.
A féfalak felett folyomatosan koérbevezetett vasbeton koszorUszerien kialakitott vasalds
készil 4@ 10hosszvassal+@8/15 kengyellel. A nyilasathidaldsok felett a fédém alsé vasaldsat
2@12es betonacéllal meg kell er8siteni. Nagyméreti nyildséthidaldsok felett monolit vasbeton
athidald készil. Az athidaldk, a koszory és a fédém statikai kiviteli terv szerint készil!
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o Vizszigetelés

A padléba talajviz elleni 1rtg bitumenes lemezszigetelés készil, GV 45 bitumenes
vizszigeteld lemez). Icopal SIPLAST PRIMER Speed® SBS kell8sitéssel (vagy ezzel
egyenértéki).  Eurépai  mindségtanusitvdnnyal  rendelkezik.  (teljesitményigazolds:EN
13969:2009 szabvdny).

e Héaszigetelés

A homlokzatra Baumit Star EPS hdszigeteld rendszer készil, 15 cm vastagsdgban, a
terveken jeldlt szinben (vagy ezzel egyenértékd).

A koszorik bennmaradé zsaluzatként 5 cm el8tét hészigetelést kapnak.

A zéréfodémnél a vasbeton szerkezetre minimum 30 cm Austrotherm hdszigetelés készil,
lejtésben (Teljesitmény nyilatkozat RW-PL-G-DOP-1047).

e Bddogos szerkezetek, Tetofedés

A bddogos szerkezetek, az attika lefedések. Lindab PLX Seamline (vagy ezzel
egyenértékd).

A csapadékvizet LINDAB Rainline Classic rendszeri kilsé lefolyé és belsé csatorndkon
keresztil vezetijik el. (vagy ezzel egyenértékd)

Eurépai megfelel8ségi tandsitvdnnyal rendelkezik.

Az épilet lapostetds, a zaréfédém bazalt zozalék leterheld réteggel kialakitott.

o Kiilsé homlokzatképzés
A  vakolt részeken Baumit Star EPS és Baumit Star Asvdnyi hészigeteld
vakolatrendszer készil, (vagy ezzel egyenértékl) a homlokzati terv szerinti szinben.

o Belso feliletképzés
A vizes helyiségekben csempeburkolat készil. Egyéb helyeken diszperziés festés, igény
szerinti szinben.

o Ldabazatkiképzés
A ldbazati falra 13 cm vastagsdgban zdartcellds ldbazati hészigetelés keril, Baumit
Idbazati vakolat készil homlokzati terv szerinti szinben. EMI nyilatkozattal rendelkezik.

o Nyilaszarok

Kilsé nyilaszdarék Gealan tipus (vagy ezzel egyenértékl): szabvdny méretd,
mianyag szerkezetl nyilaszdrdk, 3 réteg hdszigeteld Gvegezéssel, fehérszinben. (Ug = 0,65
W /m2k iivegezéssel). EMI nyilatkozattal rendelkezik.

Belsé nyildszardok BestDoor(vagy ezzel egyenértéki): fa ajtdk (tomor és Uvegezett) barna
szinben. EMI nyilatkozattal rendelkezik.

A bejdrati ajték 5 légkamrds tokszerkezettel, 70 mm-es ,A” kategérids ajtészdrnnyal
tervezettek. A szerkezet és a felilvildgitd vegezése az akusztikai elSirasoknak megfelel. (33
dB) Ajtépanelt a vevék egyedi kivalasztdsa alapjdn t6rténik, azonban minden esetben a 33
dB-es hangszigetelési elSirasnak megfelelst szikséges beépitenil

e Padlé burkolatok

A fird8szobdkban, eléterekben, étkez8kben, kozlekeddkben, vécékben, hdztartdsi
helyiségekben Zalakerémia lapburkolat (vagy ezzel egyenértéki) fsld szinekben. EMI
nyilatkozattal rendelkezik.
A szobdkban, nappalikban, konyha-étkez8ben WoodStep lamindlt parketta padléburkolat
készil Dynamic Mokka szinben (vagy ezzel egyenértéki). EMI nyilatkozattal rendelkezik.
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e Tereprendezés, eldlépcsok
Az utcaszint terepszintje -0,40 m. A telek sik, ezért tereprendezést nem igényel.

o Lépcsok

A lépcsSkarok szélessége megfelelnek az OTEK el&irdsainak, a menekild Gtvonalak
szdmitdsa a Tizvédelmi tervfejezet szerint. A lépcsékarok kevesebb, mint 20 fellépést
tartalmaznak. A fellépés magassdga a [épcséhazi 1épesSknél kisebb, mint 17 cm.

o Teraszok, erkélyek
A fdldszinti teraszok az épiletszerkezettdl eldilatdlva készilnek!

o Kozlekedck
A kozlekeddk szélessége megfelelnek az OTEK el8irdsainak, a menekilé Utvonalak
szdmitdsa a Tizvédelmi tervfejezet szerint. A kézleked8k szélességét semmi nem szUkithetil

1.8. TECHNOLOGIA LEIRAS

Az épiletben lakdsok taldalhaték, melyekben semmilyen kilonleges technolégia nem keril
telepitésre. Az épitészeti leirds részletezi az épulet funkcidit, helyiségkapcsolatait.
Zaj és por UzemszerUen nem keletkezik, az egészségigyi hatdarértéket nem haladja meg.
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2. RETEGFELEPITESEK:

Rétegrendek:

]A F 16-32 mm mosott kavics leterheld rtg.

1+ 140 g/m? polipropilén fatyol elvélaszté rtg.
rlagy PVC vizszigetelés hegeszive

(PROTAN-1,6 mm vig.) a széleken

mechanikai régzitéssel

+alatét elvdlaszto polipropilén file rtg. -

40-70 g/m? (gbznyomas kiegyenlitésére)-

a kiszellézést biztositani kelll

- AUSTROTHERM hészigetelés

lejtésképzd hoszigeteld elem 5-20 cm (min. 2,0% lejtés)
- AUSTROTHERM hdszigetelés 20 cm

+ paravédelmi réteg, éplletfizikai szamitas szerint,
a széleken felhajtva és régzitve

t monolit vb, fédém

Fmennyezet vakolat

r gleftelés, festés

'l B |- 16-32 mm mosoft kavics leterheld rig.

°| L 140 g/m? polipropilén fatyol elvalaszio rig.
tlagy PVC vizszigetelés hegeszive

[PROTAN-1,6 mm vig.) a széleken

mechanikai rogzitéssel

ralatét elvélaszto polipropilén file rtg. -

40-70 g/m? (géznyomds kiegyenlitésére)-

a kiszell6zést biztositani kelll

+ AUSTROTHERM hdszigetelés

lejtésképzd hészigeteld elem 5-20 cm (min. 2,0% lejtés)
- AUSTROTHERM hészigetelés 20 cm

t paravédelmi réteg, éplletfizikai szamitds szerint,
a széleken felhajtva és régzitve

+ monolit vb. fédém

rmennyezet vakolat

F glettelés, festés

'I C | |- WPC burkolat
- pamafa
- dliithatd teraszido
- z0zalékagy
- véddtextil réteg
- gyokerdlio vizszigeteld réteg
- alatét elvalasziod polipropilén filc rg. -
40-70 g/m? [gbznyomas kiegyenlitésére)-
a kiszelldzést biztositani kelll
- AUSTROTHERM AT-N150 hészigetelés
lejtésképzd hoszigeteld elem (min. 2,0% lejtés)
- AUSTROTHERM AT-N150 hészigetelés
- paravédelmi réteg, épuletfizikai szamitdas szerint,
a széleken felhajtva és régzitve
- monolit vio. fodem
- vakolat
- glettelés, festés

-l D [|- WPC burkolat
°| |- pémafa
- dllithaté teraszido
- z0zalékagy
- védotextil réteg
- gydkérdllé vizszigeteld réteg
- alatét elvdlaszid polipropilén file tg. -
40-70 g/m? ([gbznyomas kiegyenlitésére)-
a kiszelldzést biztositani kelll
- AUSTROTHERM AT-N150 hészigetelés
lejtésképzd hoszigeteld elem (min. 2,0% lejtés)
- AUSTROTHERM AT-N150 hészigetelés
- paravédelmi réteg, éplletfizikai szamitas szerint,
a széleken felhajtva és régzitve
- monoelit vio. fodem
F dsvanygyapot hészigetelés
tragasztdtapaszba dgyazott,
homlokzati Ovegszévet hald
F BAUMIT homlokzati alap- és szinvakolat

2A Fkerémia burkolat/lam parketta

| Frug. ragasztoréteg/alatét filc:alatét hab
- aljzatbeton

t PE félia

t AUSTROTHERM AT-L4/20 I&péshang szig.
t menolit vib fodém, stat.kiv.terv szerint

- mennyezet vakolaf

Fglettelés, festés

5cm
1 rtg.

1rg.

1 rtg.

520cm
20cm

1 rig.
20cm
lcm

Scm
1rg.

1rig.

5-20cm
20 cm

1rg.
22cm
lcm

25¢cm
25cm

5cm
1rg.
1 rtg.
1 rg.

5-15cm
25cm

1 rtg.

22cm
lecm

25cm
25cm

5cm
1rg.
1 rg.
1rg.

5-15cm
25cm

1 rtg.

22cm
21 cm

1rg.

lem
écm
écm

20cm
lcm

- fagyadlld ker. burk. ragasztva

- kent vizszigetelés

- lejtést ado beton

- PE félia

- mon. vb fédém, stat.terv szerint

28,

2(: - fagydlld ker. burk. ragasztva

*| - kent vizszigetelés

- lejtést adé beton

- AUSTROTHERM AT-N150 hészigetelés

a széleken felhajtva és régzitve
- monolit vk, fodém

- vakolat

- glettelés, festés

3 - kerdmia burkolat/lam. parketta
|+ rug. ragasziorétegralaiét hab

- dlizatbefon

- technologiai szigetelés

- AUSTROTHERM AT-100 hészig.

- VILLAS ELASTOVIL E-G 4 G/K

talajnedvesség elleni szigetelés

- vasalt alzatbeton

- kavicsagy

- foldfeltoltés

- termett talaj

4 - dlizatbeton - beton simitas
+ PE technologiai félia
+ AUSTROTHERM AT-100 hészigetelés
- VILLAS ELASTOVIL E-G 4 F/K
talajnedvesség elleni szigetelés
- vasalt alizatbeton
- kavicsagy
- feldfeltaltés
- termett talaj

51F BAUMIT homlokzati alap- és szinvakolat
*| - ragasztotapaszba agyazott,
homlokzati Uvegszovet halo

- asvanygyapot homlokzati hdszigetelés
- POROTHERM 30 N+F falazoblokk

- BAUMIT UniPutz belsé oldali vakolat

- glettelt, festett falfelulet

6  BAUMIT homlokzati alap- és szinvakolat
|| ragasztétapaszba dgyazott,
homlokzati Uvegszdvet halo
- dsvanygyapot hdszigetelés
hészigetelés a fodémlemez és az attikafal eldtt
- zsaluké attika
- AUSTROTHERM EXPERT 200 hészigetelés
+ polipropilén filc elvalszto réteg
- modifikalt bit. lemez csap.viz elleni szig.
a széleken mechanikai régzitéssel

7 terasz rétegrend

|- fagydllé ker. burk. ragosztva
- kent vizszigetelés

- lejtést add beton

- vasalt aljzat

- kavicsagy

- féldfeltaltés

- fermett talaj

8 - térkd burkolat
*| - homokagyazat
- kaviesagy

- foldfeltdités

- fermett talaj

- paravédelmi réteg, épuletfizikai szamitas szerint,

2cm
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1rg.
20cm

2.5cm
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3-8cm
30cm

1rig.
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écm
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15cm

10cm
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6cm
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12cm
16cm
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1rg.
15cm
30ecm
lem
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20 cm
20cm
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511cm
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3. HELYISEGLISTA
Foldszint
L1 lakds — 49,11 m2

El&tér /kézlekedd kerédmia 3,96 m?
Firdé kerdmia 4,85 m2
Szoba lam.park. 11,38 m?
Konyha-étkez8 kerdmia 12,35 m2
Nappali lam.park. 16,57 m?
Terasz fagy.ker. 8,00 m?
L2 lakds — 63,92 m?

Elstér /kozlekedd keramia 6,76 m?
Firdé kerdmia 5,45 m?
wC kerdmia 1,60 m?
Szoba lam.park. 10,56 m2
Szoba lam.park. 12,21 m2
Konyha-étkezé kerdmia 8,33 m?
Nappali lam.park. 19,01 m?
Terasz fagy.ker. 8,00 m?
L3 lakds — 62,83 m?2

El&tér /kdzlekedd kerémia 6,98 m?
Firdé kerdmia 5,46 m2
wC kerdmia 1,70 m2
Szoba lam.park. 10,56 m2
Szoba lam.park. 12,21 m2
Konyha-étkezé kerdmia 9,84 m2
Nappali lam.park. 16,08 m?
Terasz fagy.ker. 8,00 m?
L4 lakds — 46,57 m?

El&tér /kdzlekedd kerdmia 3,35 m?
Firdé kerdmia 4,70 m2
Szoba lam.park. 11,21 m2
Konyha-étkez8 kerdmia 9,99 m?2
Nappali lam.park. 17,32 m2
Terasz fagy.ker. 8,00 m?
L5 lakds — 47,90 m?2

Elstér kerdmia 3,78 m2
Firdé kerdmia 5,28 m?
Szoba lam.park. 11,20 m2
Konyha-étkezé kerdmia 11,60 m2
Nappali lam.park. 16,04 m?
Terasz fagy.ker. 7,80 m?
L6 lakds — 45,87 m?

El&tér kerdmia 3,34 m2
Firdé kerdmia 5,69 m?2
Szoba lam.park. 11,40 m2
Konyha-étkezé kerdmia 8,18 m?2
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Nappali lam.park. 17,26 m?
Terasz fagy.ker. 7,80 m?2
L7 lakds — 45,87 m?2

El&tér kerdmia 3,34 m?2
Firds keramia 5,69 m?
Szoba lam.park. 11,40 m2
Konyha-étkezé kerdmia 8,18 m?
Nappali lam.park. 17,26 m?
Terasz fagy.ker. 7,80 m2
L8 lakds — 47,57 m?

El&tér kerdmia 3,41 m2
Firds keramia 6,66 m?
Szoba lam.park. 11,70 m?
Konyha-étkez8 kerdmia 8,97 m?
Nappali lam.park. 16,84 m2
Terasz fagy.ker. 11,00 m2
Ko6z6s hasznalato terek

Gépészeti helyiség kerdmia 15,21 m2
Vill.fogadd kerdmia 7,80 m?2
Tarolé-1 kerdmia 2,98 m?
Tarolé-2 kerdmia 7,48 m2
Tarolé-3 kerdmia 7,48 m?2
Tdrolé-4 kerdmia 6,23 m?
Tdrolé-5 kerdmia 5,85 m?
Kozlekedd kerdmia 73,84 m2
Lépcsd kerdmia 9,23 m?2
Bejdrat fagy.ker. 2,40 m?
G1 garazs sim.beton 21,00 m2
G2 garazs sim.beton 21,00 m2
G3 garazs sim.beton 21,00 m2
G4 gardzs sim.beton 21,00 m2
l. emeleti szint

L9 lakds — 44,47 m?

El&tér /kdzlekedd kerdmia 3,96 m?
Firdd kerdmia 4,85 m?2
Szoba lam.park. 11,38 m2
Konyha-étkezé kerdmia 8,15 m?
Nappali lam.park. 16,14 m?
Loggia fagy.ker. 4,88 m2
L10 lakds — 63,92 m?

El8tér/kozlekedd keramia 6,76 m?2
Firdé kerdmia 5,45 m?
wC kerdmia 1,60 m2
Szoba lam.park. 10,56 m?
Szoba lam.park. 12,21 m2
Konyha-étkezé kerdmia 8,33 m?

10
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Nappali lam.park. 19,01 m?
Erkély fagy.ker. 4,80 m?
L11 lakés — 62,83 m?

El&tér /kézlekedd kerédmia 6,98 m?
Firdé kerdmia 5,46 m2
wcC kerdmia 1,70 m2
Szoba lam.park. 10,56 m?
Szoba lam.park. 12,21 m2
Konyha-étkez8 kerédmia 9,84 m?
Nappali lam.park. 16,08 m?
Erkély fagy.ker. 9,71 m?2
L12 lakds — 46,57 m?2

Elstér /kozlekedd keramia 3,35 m2
Firdé kerdmia 4,70 m2
Szoba lam.park. 11,21 m2
Konyha-étkez8 kerdmia 9,99 m?2
Nappali lam.park. 17,32 m?
Erkély fagy.ker. 4,80 m?2
L13 lakds — 47,90 m?

El8tér kerdmia 3,78 m2
Firdé kerdmia 5,28 m?
Szoba lam.park. 11,20 m2
Konyha-étkezé kerdmia 11,60 m2
Nappali lam.park. 16,04 m?
Erkély fagy.ker. 3,90 m?
L14 lakds — 45,87 m?

El&tér kerdmia 3,34 m2
Firdé kerdmia 5,69 m?2
Szoba lam.park. 11,40 m2
Konyha-étkezé kerdmia 8,18 m?
Nappali lam.park. 17,26 m?
Erkély fagy.ker. 3,90 m?
L15 lakds — 45,87 m?2

El&tér kerdmia 3,34 m2
Firds kerdmia 5,69 m?
Szoba lam.park. 11,40 m2
Konyha-étkezd kerdmia 8,18 m?
Nappali lam.park. 17,26 m2
Erkély fagy.ker. 3,90 m?
L16 lakds — 47,57 m?

El&tér kerdmia 3,41 m2
Firdé kerdmia 6,66 m?2
Szoba lam.park. 11,70 m?
Konyha-étkezé kerdmia 8,97 m?
Nappali lam.park. 16,84 m2

11
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Erkély fagy.ker. 6,60 m2
L17 lakds — 48,91 m?2

Elstér keramia 3,45 m2
Firdé kerdmia 5,46 m?
Szoba lam.park. 11,80 m?
Konyha-étkez8 kerdmia 9,63 m?2
Nappali lam.park. 18,57 m2
Loggia fagy.ker. 4,80 m?2
L18 lakds — 48,43 m?

El&tér kerdmia 3,31 m2
Firdé kerdmia 5,04 m?
Szoba lam.park. 11,88 m?
Konyha-étkezé kerdmia 9,44 m?
Nappali lam.park. 18,76 m?
Loggia fagy.ker. 3,90 m?
Ko6zos hasznalato terek

Tarolé-6 kerdmia 7,05 m2
Tarolé-7 kerdmia 7,48 m?2
Tdrolé-8 kerdmia 7,48 m2
Tdrolé-9 kerdmia 5,85 m2
Tarolé-10 kerdmia 6,23 m?
Kozlekedd kerdmia 67,73 m2
Lépcsd kerdmia 10,88 m2
Il. emeleti szint

L19 lakds — 62,34 m?

El&tér kerdmia 3,99 m?
Firdé kerdmia 6,17 m?
Hazt.hg./WC kerémia 3,04 m?2
Szoba lam.park. 10,95 m2
Szoba lam.park. 10,98 m?
Konyha-étkezd kerdmia 11,10 m2
Nappali lam.park. 16,11 m?
Tet8terasz WPC burk. 76,24 m?
L20 lakds — 63,17 m?

El&tér kerdmia 1,87 m?2
Firdé kerdmia 4,51 m2
Hazt.hg./WC kerémia 2,86 m?2
Kozlekedd kerdmia 5,83 m?
Szoba lam.park. 9,73 m?2
Szoba lam.park. 11,29 m2
Konyha-étkez8 kerdmia 10,34 m2
Nappali lam.park. 16,74 m2
Tetéterasz WPC burk. 59,63 m2
L21 lakds — 60,67 m?

El&tér kerdmia 2,72 m?

12
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Firds kerdmia 5,31 m?2
wC kerdmia 1,43 m?
Kozlekedd kerdmia 4,46 m?2
Szoba lam.park. 10,32 m?
Szoba lam.park. 11,35 m?2
Konyha-étkezé kerdmia 8,22 m?
Nappali lam.park. 16,86 m?
Tet8terasz WPC burk. 20,81 m2
L22 lakéds — 101,74 m?

Kozlekedd keramia 9,95 m?
Firds kerdmia 5,85 m?
Gardréb lam.park. 3,96m?
Hazt.hg. kerdmia 3,81 m?
Szoba lam.park. 12,15 m?
Szoba lam.park. 12,15 m2
Szoba lam.park. 12,30 m2
Firdé kerdmia 5,13 m2
Konyha-étkezé kerdmia 12,86 m2
Nappali lam.park. 23,58 m?
Tet8terasz WPC burk. 60,82 m2
Ko6z6s hasznalato terek

Tarolé-11 kerdmia 11,75 m2
Kozlekedd kerdmia 17,45 m2
Lépcsd kerdmia 10,88 m2

Osszes lakds hasznos alapterilete: 1199,90 m?2

Osszes kozlekedd hasznos alapterilete: 190,01 m?2
Osszes tarl6+gép.hg. hasznos alapterilete: 92,64 m?

Osszes gardzs hasznos alapterilete: 84,00 m?2

4. PARKOLASI MERLEG

Fenti telken az OTEK 4. sz. melléklete, illetve a HESZ parkoldési rendelet alapijén kell kielégiteni a

parkoldsi igényeket.

1 parkolé/lakas:

Sziikséges parkolé 6sszesen:

A tervezett parkoléhelyek szama:
A tervezett parkolék szdma a kévetelményeknek megfelel.

22 db (4 garazsban+ 18 térburkolaton)

Fenti telken az OTEK 7. sz. melléklete alapjdan kell kielégiteni a kerékpdr taroldsi igényeket.

Sziikséges tarolé:
1db /lakés:

A tervezett tarolék széma:
db telken belil térburkolaton és 4 db teraszon.

A tervezett taroldk szdma a kdvetelményeknek megfelel.

11 db épileten belil és 8
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5. SZAMITASOK

5.1. Szamitott épitményérték:

Az épitésiigyi birsdg megdllapitdsanak részletes szabdlyairdl szélé 245/2006. (XII. 5.) Korm
rendelet alapjdan:

Laké funkciéval rendelkezé épiletrész: 1199,90 m2 x 140.000 = 167.986.000 Ft

Egyéb tdarold, gardzs, kdzlekedd funkcidval rendelkezé épiletrész: 366,65 m2 x 100.000=
36.665.000 Ft.

5.2. Epiletmagasség szamitds:

1018,41 m2 / 152,75 m = 6,667 m

5.3. Telek beépitési szamitds:

765,79 m2 /2311 m2 = 33,14%

5.4. Zoldfelilet szamitas:

919,87 m2 /2311 m2 =39,80%

5.5. Energetikai érték:

A tervezett épilet energetikai besoroldsa a jogszabdlyban meghatdrozott kévetelményeknek

megfelel. A lakdsok varhaté energetikai besorolésa ,,C-C” osztdlyd (az energetikai besoroldst
a ténylegesen beépitett szerkezetek anyagok, gépészeti eszkézék médosithatjdk)

6. Tozvédelmi kockdzati elemzés

Tzvédelmi szakértSi nyilatkozat szerint

7. GEPESZETI ES VILLAMOS LEiRAS:

Szakdgi tervek szerint. Az épilet a vonatkozé energetikai el&irasoknak megfelel.

Megjegyzés

Jelen tervek engedélyezési tervek, nem pétolidk az épdilet kiviteli terveit. Minden kiviteli terv
nélkil elvégzett kivitelezési munka a kivitelezd teljes kori feleldsségi kdrébe tartozik!

A kivitelezést csak felel8s miszaki vezetd jelenlétében, és jogerds épitési engedély birtokdban
lehet végeznil A kivitelezésnél a baleset- és tizvédelmi rendszabdlyokat szigorian be kell
tartanil A szerkezeti anyagokra vonatkozé érvényes alkalmazdstechnikai Otmutatéd el8irdsai
betartandéak!

A tervezd minden szerz8i és hozzdférhetéségi jogdt fenntartjal

Gyér, 2022. februér
Pdlla Karoly

oklev'eles épitész
E08-0548
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TERVEZESI PROGRAM

Altaldnos adatok:

A megrendeld egy 22 lakdsos lakéépilet engedélyezési tervdokumentdcidjdnak elkészitésével
bizott meg.

A megrendeld elképzelése 22 db lakds kialakitdsa, hdrom szinten elosztva. A fdldszinten és |.
emeleten kialakitott lakdsok 46 — 65 m2-esek. A Il. emeleten kialakitott lakdsok 60 -100 m2-
esek. A foldszinten a lakdsokhoz egy-egy terasz, az |. emeleten egy-egy erkély, a ll. emeleten
egy-egy nagyobb méretl tetSterasz keril kialakitdsra. A gépkocsik gardzsokban és a telken
belil kialakitott térburkolaton keriltek elhelyezésre.

Az alapvetd kovetelmények kielégitését a vonatkozé magyar nemzeti szabvdnyok
alkalmazdséval vagy mas, a kdvetelmények legaldbb ezzel egyenértéki teljesitését biztositd
megolddssal lehet teljesiteni.

A tervezési szerz8dés szerinti épittetdi elvardsok mennyiségi és mindségi részletezése
alapjén a feladat 22 lakdsos lakéépilet kialakitds gardzzsal a mai korszeri épitéanyagok
felhaszndldsaval, az energetikai koévetelmények betartdsdval. Valamennyi 0j épitéanyag,
mely az épiletbe betervezésre keril, rendelkezzen mindségi tanssitvannyal, ezdéltal biztositva
az épilettel szemben tdmasztott minéségi kdvetelményeket.

Az épiilet nem kdzhasznd, kézhaszndlaty, igy az akaddlymentességet nem kell biztositani.
Az épitmény és annak részei Ugy keriltek kivitelezésre, hogy a rendeltetésszeri és
biztonsdgos haszndlathoz szikséges energiafelhaszndlds a lehets legkisebb mértéka.

A rendeltetésszerien elhelyezett (tdrolt) vagyontdrgyak értékét és fontossagat figyelembe
vevd vagyonbiztonsdgi elvardsok mértéke az dltaldnosan elvért szintnél nem magasabb az
épilet és a lakds bejdratait megfeleld biztonsdgi zdarral kell elldtni. Lehet8ség szerint az ajtdk
tébb ponton is zdrédé mechanikai zdérral kerilijenek kialakitdsra. Kézponti riasztéd
beszerelésre nem keril, az egyedi lakdsonkénti riasztd kiépitésének lehet8sége adott. Az
épiletben tdrolt bitorok s egyéb targyak, vagyontdrgyak az idegenekidl védve legyenek.

Az épliletben egyidejileg tartézkoddk szama kevesebb, mint 1000 8, igy az illemhelyekés
az akaddlymentes illemhelyek szamdat a tervezési programban nem kell meghatdrozni.

Az épilet rendeltetésszer( haszndlatdhoz szikséges tdrolé helyeket biztositani tudjuk. A lakds
rendeltetésszeri haszndlatdhoz szikséges tdroldkat a megrendeldi igények szerint az adott
helyiségekben alakitottuk ki, a firdében-haztartdasi helyiségben (szennyes ruhdk, tisztitészerek,
mosbégép, szdritégép) és a konyhdban (hitd, mosogatd, élelmiszer tdroldsa stb), ruhdk és
egyéb haszndlati eszk6zok tdroldsa a szobdkban torténik.

A lakéhdaz helyiségei lehetdvé teszik:
a) a pihenést (az alvdst),
b) a tisztalkoddst, az illemhely-haszndlatot, valamint
c) a mosdst, f8zést, élelmiszertdroldst, mosogatdst, az étkezést, valamint a
haszndlathoz szikséges berendezések és haszndlati targyak taroldsat.

Gyér, 2022. februar

Palla Karoly Balterbau Kft
okleveles épitész Ternydk Ldszlé
E08-0548
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